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PLÄNE			 

IN EIGENER SACHE



ANFAHRT / LAGE

Entfernungen

Bushaltestelle Malans Karlihof		  170 m

Bahnhof Landquart 			   800 m

Bahnhof Malans 			   1.4 km

Autobahneinfahrt  A13

Profatec, Werkzeugbau			   200 m

The Golfers, Golfshop 			   120 m	
		

Bahnhof Landquart 

Richtung Prättigau

Bushaltestelle Malans Karlihof

Profatec, Werkzeugbau

The Golfers, Golfshop



Übersicht Umgebung

Entfernungen

Chawis Malanser Stube		  120 m

Fitness Galaxy 		  250 m

Restaurant Holländer 		  300 m

Migros 		  350 m

Big Chefs Kebab 		  550 m

Bahnhof Landquart		  800 m

Lidl 		  900 m

Coop Landquart		  900 m

Restaurant Flora 		  900 m

Coop pronto Tankstelle 		    1 km

Outlet                               	                1.5 km

Chawis Malanser Stube

Fitness Galaxy 

Migros

Lidl

Coop

Big Chefs Kebab Restaurant Holländer

Restaurant Flora

Coop pronto Tankstelle

Outlet

Autobahnausfahrt A13

Autobahnausfahrt A13

Bahnhof Landquart 











Gewerbepark Malans - Raum für Ihre Zukunft

Der Neubau Gewerbepark Malans ist ideal am Drehkreuz zwischen Malans, Landquart und Maienfeld an der Industrie-
strasse 8, in Malans gelegen. Das Gewerbepark Malans ein zukunftsweisender Neubau für Unternehmen verschiedenster 
Branchen. Ob Handwerk, Produktion, Dienstleistung oder Büro – hier finden Sie flexible, individuell gestaltbare Flächen 
für Ihren Geschäftserfolg.

Das Neubauprojekt überzeugt durch eine hervorragende Lage direkt an der Autobahnein-/ausfahrt.

Dank durchdachter Architektur, moderner Infrastruktur und vielfältigen Nutzungsmöglichkeiten bietet das Projekt ideale 
Voraussetzungen.

Fakten											           Ihre Vorteile

Flächen:            bis 3‘000 m2 (kleinere Flächen ab 250 m2)		  – Optimale Erschliessung (Autobahn)	
Raumhöhen:    5 m					      				    – Flexible Flächeneinteilung ab 250m2, kombinierbar 	
Vermietung:     ab CHF 120.-/m2 (Rohbau 2, exkl. MwSt.)		     und frei gestaltbar	
											           – Warenanlieferungszone vorhanden
	 							     

Die Bruttogeschossfläche entspricht der Gewerbefläche inkl. Innenwände und Aussenwände. Die Nettowohnfläche ent-
spricht der Gewerbefläche inkl. Innenwände, exkl. Aussenwände.

Diese Unterlagen wurden auf Grundlage der provisorischen Baueingabepläne erstellt. Änderungen bleiben vorbehalten.



PLÄNE     

4/72Seite

maurusfrei

Architekten AG

6A

74.89

4
9

.6
9

67.697.20

4
6

.0
9

3
.6

0

74.89

4
9

.6
9

1
1
.5

0

1
1
.5

0

12.075

3
1
.4

3
5

25.46

-0.59 4
 = 525.40 6

 m
 ü. M

.

4
.0

0

4.00

8.05

1
4

.5
7

5

-0.995 = +525.605 m ü. M. -0.91 = +525.69 m ü. M.

-0.905 = +525.695 m ü. M.-0.95 = +525.65 m ü. M.

-0.935 = +525.665 m ü. M.

1
4

.5
9

5

G
e

b
ä

u
d

e
a

b
s
ta

n
d

39.295 12.315

7A-A6D

6
C

1143

1576

876

1575
911166

In
d
u
s
trie

s
tra

s
s
e

2

4.1

9
.1

8

Projizierte Fassadenlinie

-1.92 2
 = 524.07 8

 m
 ü. M

.

7A

760

4

(1670)

Bestand

Neubau

Abbruch

Baulinie Nationalstrasse

0 10 20 m

Situation | Mst. 1:500



PLÄNE  (Basis Baueingabe - Änderungen vorbehalten)     

3/72Seite

maurusfrei

Architekten AG

Das Urheberrecht an diesem Plan und den dargestellten Daten gehört der GeoGR und den Dateneigentümern. Die Darstellung basiert auf den der GeoGR gelieferten Daten. Die Daten haben keine rechtliche Gültigkeit. Verbindliche Auskünfte erteilen ausschliesslich die zuständigen Dienststellen des Dateneigentümers.

Angaben zum Dateneigentümer und zum Nachführungsstand sind unter www.geogr.ch nachzulesen.

Massstab 1:1000

Druckdatum: 20.11.2024

Geodatendrehscheibe Graubünden

Das Urheberrecht an diesem Plan und den dargestellten Daten gehört der GeoGR und den Dateneigentümern. Die Darstellung basiert auf den der GeoGR gelieferten Daten. Die Daten haben keine rechtliche Gültigkeit. Verbindliche Auskünfte erteilen ausschliesslich die zuständigen Dienststellen des Dateneigentümers.

Angaben zum Dateneigentümer und zum Nachführungsstand sind unter www.geogr.ch nachzulesen.
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wird zu einem späteren Zeitpunkt eingereicht!
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Steigzone
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BF:2.80 m2
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Schindler 2600, zweiseitig
26 Pers. / 2 Paletten

Kabinengrösse: 1.50 x 2.70

Schindler 2600, zweiseitig
26 Pers. / 2 Paletten

Kabinengrösse: 1.50 x 2.70
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<
 2

%

4.5 Zi. Whg
185.50 m2

2
%

 >

<
 2

%
2
%

 >

<
 2

.6
%

2
.6

%
 >

<
 2

.6
%

2
.6

%
 >

W
M

 /
T

U

P
a
rz

e
lle

n
g
re

n
z
e

P
a
rz

e
lle

n
g
re

n
z
e

n
e
u
e
 B

a
u
re

c
h
ts

p
a
rz

e
lle

n
g
re

n
z
e

2.3.1 

Büro 1

BF:340.07 m2

2.5.1 

Büro 3

BF:223.30 m2

2.6.1  

Büro 4

BF:304.87 m2

2.4.1  

Büro 2

BF:197.44 m2

2.7.1  

Büro 5

BF:203.39 m2

2.8.1 

Entrée

BF:9.19 m2

2.8.2 

Wohnen / Essen

BF:79.88 m2

2.8.5 

Zimmer 2

BF:16.26 m2

2.8.4 

Zimmer 1

BF:18.93 m2

2.8.8 

Bad 2

BF:5.52 m2

2.8.3 

Abstellraum

BF:11.62 m2

2.8.9 

Waschküche

BF:7.94 m2

2.8.7 

Bad 1

BF:9.09 m2

2.8.6 

Zimmer 3

BF:17.72 m2

2.1.1 

Erschliessung

BF:90.30 m2

2.2.1 

Erschliessung

BF:91.86 m2

Dachaufbau Extensivbegrünung:
- Systemerde Zinco "Steinrosenflur" 70 - 140 mm
- Systemfilter Zinco SF
- Floraset FS 50 50 mm
- Trenn- und Schutzmatte Zinco TSM 32 3 mm
- Wurzelschutzbahn Zinco WSB 100-PO 1 mm
- Bitumenabdichtung 2-lagig 10 mm
- Wärmedämmung PIR Premium Plus 160 mm
- Dampfbremse bituminös 5 mm
- Voranstrich
- Beton-Systemdecke 330 - 400 mm

Bodenaufbau Terrasse:
- Zementplatten Finessa Light 23 mm
- Rundkies 95 - 165 mm
- Trittschallschutz-/ Drainagematte 7 mm
- Bitumenabdichtung 2-lagig 10 mm
- Wärmedämmung PIR PremiumPLUS 160 mm
- Dampfbremse 5 mm
- Beton-Systemdecke 330 - 400 mm

Bodenaufbau:
- Bodenbelag (Nutzungsabhängig) 10 mm (variabel)
- Holzwerkstofff 40 mm
- Stützen/Holhboden 250 mm (variabel)
- Beton-Systemdecke 400 mm
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Detailliertes Baugesuch Mieterausbau
wird zu einem späteren Zeitpunkt eingereicht!
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Dachaufbau Extensivbegrünung:
- Systemerde Zinco "Steinrosenflur" 70 - 140 mm
- Systemfilter Zinco SF
- Floraset FS 50 50 mm
- Trenn- und Schutzmatte Zinco TSM 32 3 mm
- Wurzelschutzbahn Zinco WSB 100-PO 1 mm
- Bitumenabdichtung 2-lagig 10 mm
- Wärmedämmung PIR Premium Plus 160 mm
- Dampfbremse bituminös 5 mm
- Voranstrich
- Beton-Systemdecke 330 - 400 mm

Liftüberfahrt
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Seilsicherungssystem

Seilsicherungssystem
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PV-Anlage
DMMXSCNi 450, Soluxtec 
Dachfläche ca. 1'750 m2

Anz. Module: 324 Module
(NO: 162 M./ SW: 162 M.)

0.45 kWp je Modul
 > Gesamtleistung: 145.8 kWp

Erschliessung
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Bodenaufbau:
- Hartbetonbelag 50 mm
- Beton-Systemdecke 400 mm

Bodenaufbau:
- Fliessestrich C25-F5 80 mm
- Trennlage
- Trittschalldämmung MW 20 mm
- Wärmedämmung PIR Premium Plus 100 mm
- Betondecke 400 mm

Dachaufbau Extensivbegrünung:
- Systemerde Zinco "Steinrosenflur" 70 - 140 mm
- Systemfilter Zinco SF
- Floraset FS 50 50 mm
- Trenn- und Schutzmatte Zinco TSM 32 3 mm
- Wurzelschutzbahn Zinco WSB 100-PO 1 mm
- Bitumenabdichtung 2-lagig 10 mm
- Wärmedämmung PIR Premium Plus 160 mm
- Dampfbremse bituminös 5 mm
- Voranstrich
- Beton-Systemdecke 330 - 400 mm

Dachaufbau Extensivbegrünung:
- Systemerde Zinco "Steinrosenflur" 70 - 140 mm
- Systemfilter Zinco SF
- Floraset FS 50 50 mm
- Trenn- und Schutzmatte Zinco TSM 32 3 mm
- Wurzelschutzbahn Zinco WSB 100-PO 1 mm
- Bitumenabdichtung 2-lagig 10 mm
- Wärmedämmung PIR Premium Plus 160 mm
- Dampfbremse bituminös 5 mm
- Voranstrich
- Beton-Systemdecke 330 - 400 mm

Vorfabrizierte Thermowand:
- Beton 70 mm
- Wärmedämmung 160 mm
- Beton 170 mm

Bodenaufbau:
- Bodenbelag (Nutzungsabhängig) 10 mm (variabel)
- Holzwerkstofff 40 mm
- Stützen/Holhboden 250 mm (variabel)
- Beton-Systemdecke 400 mm

Wandaufbau:
- Aussenputz
- Wärmedämmung 180 mm
- Beton 200 mm

Bodenaufbau:
- Hartbetonbelag 50 mm
- Beton-Systemdecke 400 mm
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Technisch bedingte Dachaufbauten Technisch bedingte Dachaufbauten

Vorfabrizierte Thermowand:
- Beton 70 mm
- Wärmedämmung 160 mm
- Beton 170 mm

Vorfabrizierte Thermowand:
- Beton 70 mm
- Wärmedämmung 160 mm
- Beton 170 mm

Dachaufbau Extensivbegrünung:
- Systemerde Zinco "Steinrosenflur" 70 - 140 mm
- Systemfilter Zinco SF
- Floraset FS 50 50 mm
- Trenn- und Schutzmatte Zinco TSM 32 3 mm
- Wurzelschutzbahn Zinco WSB 100-PO 1 mm
- Bitumenabdichtung 2-lagig 10 mm
- Wärmedämmung PIR Premium Plus 160 mm
- Dampfbremse bituminös 5 mm
- Voranstrich
- Beton-Systemdecke 330 - 400 mm

Bodenaufbau Terrasse:
- Zementplatten Finessa Light 23 mm
- Rundkies 95 - 165 mm
- Trittschallschutz-/ Drainagematte 7 mm
- Bitumenabdichtung 2-lagig 10 mm
- Wärmedämmung PIR PremiumPLUS 160 mm
- Dampfbremse 5 mm
- Beton-Systemdecke 330 - 400 mm

Bodenaufbau:
- Bodenbelag (Nutzungsabhängig) 10 mm (variabel)
- Holzwerkstofff 40 mm
- Stützen/Holhboden 250 mm (variabel)
- Beton-Systemdecke 400 mm

Wandaufbau:
- Aussenputz
- Wärmedämmung 180 mm
- Beton 200 mm

Höhe Einfriedungen max. 1.50 m
ab gewachsenem Terrain gem.
KRG Art. 76.4. Höhere Einfriedungen
um das Mass der Mehrhöhe 
zurückversetzen.
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Perimeter Deponie

Technisch bedingte Dachaufbauten

Höhe Futtermauer an der Grenze
max. 1.00 m ab gewachsenem 
Terrain gem. KRG Art. 76.2.

Wandaufbau:
- Drainagebahn Delta MS-Drain
- Beton wasserdicht 250 mm
  Fugendichtungsband bzw.
  Injektionssystem nach Ang. Bauleitung
- Anstrich

Bodenaufbau:
- Hartbetonbelag 50 mm
- Beton-Systemdecke 400 mm

Bodenaufbau:
- Fliessestrich C25-F5 80 mm
- Trennlage
- Trittschalldämmung MW 20 mm
- Wärmedämmung PIR Premium Plus 100 mm
- Betondecke 400 mm

Bodenaufbau:
- Gussasphalt 30 mm
- Trennlage
- Betondecke 250 mm
- Magerbeton 50 mm

Dachaufbau Extensivbegrünung:
- Systemerde Zinco "Steinrosenflur" 70 - 140 mm
- Systemfilter Zinco SF
- Floraset FS 50 50 mm
- Trenn- und Schutzmatte Zinco TSM 32 3 mm
- Wurzelschutzbahn Zinco WSB 100-PO 1 mm
- Bitumenabdichtung 2-lagig 10 mm
- Wärmedämmung PIR Premium Plus 160 mm
- Dampfbremse bituminös 5 mm
- Voranstrich
- Beton-Systemdecke 330 - 400 mm

Vorfabrizierte Thermowand:
- Beton 70 mm
- Wärmedämmung 160 mm
- Beton 170 mm

0 10 15 m5

Längs- und Querschnitt | Mst. 1:333

Längsschnitt LS

Querschnitt QS
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ca. -0.27 = +526.33 m ü. M.
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Technisch bedingte Dachaufbauten Technisch bedingte Dachaufbauten
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-0.91 = +525.69 m ü. M.
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-0.995 = +525.605 m ü. M.
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Technisch bedingte Dachaufbauten
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Ansicht Südost (A/01)

Ansicht Südwest (A/02)
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Technisch bedingte Dachaufbauten Technisch bedingte Dachaufbauten
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Technisch bedingte Dachaufbauten
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Ansicht Nordwest (A/03)

Ansicht Nordost (A/04)



MATERIALISIERUNG AUSSEN    

 

 Aussenwände Beton  
Thermowände greencode, vorfabriziert 
Sichtbeton 

Blendschutz vor Fenster 
perforiertes Trapezblech, RAL 7022 

Pfosten-Riegelfassade in Alu im Attika 
3-fach Verglasung, einbrennlackiert, 
RAL 7022 oder ähnlich 

Kunststofffenster, Anthrazitgrau 
3-fach Verglasung 

Werbestelen, Briefkastenanlagen, 
Dachaufbauten, Verladerampe, 
Attikabrüstung etc. RAL 7022 oder 
ähnlich 
 

Wände, Boden und Decken 
Eingangsbereich EG 
RAL 7022 oder RAL 2008 (Hellrotorange) 
oder ähnlich 



Sehr geehrte Interessentin, Sehr geehrter Interessent

Sollte das Prospekt für Sie nicht mehr von Interesse sein, bitten wir Sie, diese
Dokumentation an den Absender zu retournieren.

Nocasa Partner AG
Masanserstrasse 40

7000 Chur

Besten Dank für Ihr Verständnis.

IN EIGENER SACHE

Nocasa Partner AG       Masanserstrasse 40       7000 Chur       Tel. +41 81 252 90 62       info@nocasa.ch       www.nocasa.ch


