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Individuell gestaltbare Gewerbeflächen zur Miete und zum Kauf

1. Auflage 25.06.2025
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IN EIGENER SACHE

INHALTSVERZEICHNIS



ANFAHRT

Entfernungen

Bushaltestelle Richtung	     100	   m
Obere Au/Bahnhof  
(14 min Fahrt zum Hauptbahnhof) 

Bushaltestelle Richtung 	     260	   m
Rheinfels/Bahnhof 
(9 min Fahrt zum Hauptbahnhof)

Autobahn Chur Süd	     400	   m

Bahnhof Chur West 	     700	   m

Bahnhof Zentrum 	  	     2.5	    km
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Bushaltestelle Richtung 
Obere Au/Bahnhof

Bahnhof Chur West
(neu ab Herbst 2026) 
ca. 7 min zu Fuss

Bushaltestelle Richtung 
Rheinfels/Bahnhof

Autobahnanschluss A13
Chur Süd



ÜBERSICHT UMGEBUNG 
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Fitnesszenter Cleverfit
Restaurant Italy 1901

Burger King

City West
Einkaufszentrum

Fitnesstower

Blue Cinema
Restaurant Hans im Glück

Entfernungen

Einkauf
Coop Pronto		  300	 m 
Ottos				   350	 m
MediaMarkt			  350	 m
Jumbo/Livique		  400	 m
Einkaufszentrum		  850	 m
City West (Coop)
Aldi			    	 1.0	 km
Landi				   1.0	 km
Migros			   1.1	 km
Lidl				    1.3	 km

Verpflegung
Restaurant Italy		  350	 m
Hans im Glück		  350	 m
Bäckerei Merz 		  650	 m
(Rossboden) 
Bäckerei Merz		  750 	 m
(Rheinfels)
Restaurant Sommerau	 850	 m
Burger King			  850	 m
McDonald‘s 			  950	 m
KFC				    1.1	 km

Sport/Freizeit/Sonstiges
Fitnesstower		  350	 m
Blue Cinema		  350	 m�
Fitnesszenter Cleverfit     900	 m
Sportanlage Obere Au 	 1.2	 km
Post Kasernerstrasse  	 1.5	 km

Sportanlage 
Obere Au

Bäckerei Merz
Rossboden

Aldi

Lidl

McDonald‘s

Bäckerei Merz
Rheinfels

Restaurant Sommerau

KFC Migros

Jumbo

Coop pronto

Ottos

Post 
Kasernerstr. 

MediaMarkt

Landi 





Gewerbehaus N°17 - Raum für Ihre Zukunft

Im gut erschlossenen Gewerbegebiet Rossboden an der La-Nicca-Strasse 8, 8a, 8b in Chur ent-
steht mit dem Gewerbehaus N°17 ein zukunftsweisender Neubau für Unternehmen verschie-
denster Branchen. Ob Handwerk, Produktion, Dienstleistung oder Büro – hier finden Sie flexible, 
individuell gestaltbare Flächen für Ihren Geschäftserfolg.

Das Neubauprojekt überzeugt durch eine hervorragende Lage direkt an der A13 Autobahnein-/
ausfahrt Chur Süd/Nr. 17, nahe dem neuen Bahnhof Chur West (7 Minuten zu Fuss) sowie den 
Bushaltestellen Richtung Hauptbahnhof Linie 2 (14 min Fahrt) und Linie 6 (9 min Fahrt). 

Dank durchdachter Architektur, moderner Infrastruktur und vielfältigen Nutzungsmöglichkeiten 
bietet das Projekt ideale Voraussetzungen. 

Fakten														              Ihre Vorteile

Flächen:             	 bis 3‘000 m2 (kleinere Flächen ab 250 m2)				    – Optimale Erschliessung (A13 Chur Süd/Bahnhof Chur West)	
Raumhöhen:     	 3 m												           – Flexible Flächeneinteilung ab 250m2, kombinierbar und frei gestaltbar
Vermietung:	 ab CHF 180.-/m2 (Edelrohbau, exkl. MwSt.)				    – Unverbaubare Aussicht ins Grüne
Kauf: 	 ab CHF 4‘000.-/m2 (Edelrohbau, Baurecht exkl. MwSt.)  		  – Kundenparkplätze im EG & Mitarbeiterparkplätze im UG
Baubeschrieb:	 auf Anfrage									         	 – Warenanlieferungszone vorhanden
					   
Die Bruttogeschossfläche entspricht der Gewerbefläche inkl. Innenwände und Aussenwände. Die Nettowohnfläche entspricht der Gewerbefläche inkl.  
Innenwände, exkl. Aussenwände.

Verkaufsnebenkosten: Handänderungssteuern, Vertrags-, Notariats- und Grundbuchgebühren gehen zu Lasten der Käufer.







PLÄNE   2. Untergeschoss 

Rampe

PP60

PP67

PP74

PP91

PP104

PP118

Einstellhalle - 2
71 Parkplätze

MP1 MP2

Lager  -2.2
151.22 m2

Lager  -2.1
27.72 m2

Gewerbe 2
vermietet

Lift

Treppen
haus B

Lift
Treppen
haus A

PP61 PP62 PP63 PP64 PP65 PP66

PP68PP69PP70PP71PP72PP73

Schleuse Schleuse

PP75PP76PP77PP78PP79PP80PP81PP82PP83PP84PP85PP86PP87PP88PP89PP90

PP92

PP93

PP94 PP95 PP96 PP97 PP98 PP99 PP100 PP101 PP102

PP103

PP105PP106PP107PP108PP109PP110PP111PP112PP113PP114PP115PP116PP117

PP119 PP120 PP121 PP122 PP123 PP124 PP125 PP126 PP127 PP128 PP129 PP130

2.Untergeschoss  Mst. 1:300



PLÄNE   1. Untergeschoss  

Lüftung Gewerbe
EG-1.OG links
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Lift

Treppen
haus B

Lift
Treppen
haus A

Rampe

Wartebereich
 2.UG

Schleuse
Schleuse

Technik
Sprin
kler

PP1

PP10

PP17

Einstellhalle - 1
59 Parkplätze

PP2 PP3 PP4 PP5 PP6 PP7 PP8 PP9

PP11PP12PP13PP14PP15PP16

PP18PP19PP20PP21PP22PP23PP24PP25PP26PP27PP28PP29PP30PP31PP32PP33

PP34 PP35 PP36 PP37 PP38 PP39 PP40

PP41 PP42

PP43 PP44 PP45 PP46

PP47

PP48PP49PP50PP51PP52PP53PP54PP55PP56PP57PP58PP59

Gewerbe 1
vermietet

1.Untergeschoss  Mst. 1:300



PLÄNE   Erdgeschoss 

Par zellengr enze

19.10

Lift

La-Nicca-Strasse

Lift

Velo VeloVelo

Treppen
haus B

Treppen
haus A
Treppen
haus A

Gewerbe 2
vermietet

Gewerbe 1
vermietet

Gewerbe 3
vermietet

APP1 VeloAPP2 APP3 APP4 APP5 APP6 APP7

Velo

Garageneinfahrt

Erdgeschoss  Mst. 1:300



STR: +5.675

STR: +5.675

EI30 / TS

EI30 / TS

Büro QM / Notarzt

2.40

Lift
Treppen
haus A

Lift

Treppen
haus B

Luftraum

Gewerbe 2
vermietet

Gewerbe 1
vermietet

Gewerbe 4
379.89 m2

Luftraum

1.Obergeschoss  Mst. 1:300

PLÄNE   1. Obergeschoss 



PLÄNE   2. Obergeschoss 

Lift

Treppen
haus B

Lift
Treppen
haus A

Gewerbe 8
325.26 m2

Gewerbe 7
595.14 m2

Gewerbe 6
644.33 m2

Gewerbe 5
342.68 m2

2.Obergeschoss  Mst. 1:300



PLÄNE   3. Obergeschoss

Treppen
haus B

Lift
Treppen
haus A

Gewerbe 12
vermietet

Gewerbe 11
601.12 m2

Gewerbe 10
637.71 m2

Gewerbe 9
349.48 m2

Lift

3.Obergeschoss  Mst. 1:300



PLÄNE   Attikageschoss

Treppen
haus B

Lift

Gewerbe 12
vermietet

Lift

Gewerbe 13
vermietet

Treppen
haus A

Terrasse Terrasse

Attikageschoss  Mst. 1:300



Sehr geehrte Interessentin, Sehr geehrter Interessent

Sollte das Prospekt für Sie nicht mehr von Interesse sein, bitten wir Sie, diese
Dokumentation an den Absender zu retournieren.

Nocasa Partner AG
Masanserstrasse 40

7000 Chur

Besten Dank für Ihr Verständnis.

IN EIGENER SACHE

Nocasa Partner AG       Masanserstrasse 40       7000 Chur       Tel. +41 81 252 90 62       info@nocasa.ch       www.nocasa.ch


